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	本研討會由政大地政系教授張金鶚主講。
主要是說明當前房地產的現況與未來：
· 2007年第3季全國新推個案市場呈現價漲量縮結構，議價空間擴大、銷售率衰退與市場規模縮減趨勢，為本季最主要觀察重點。
· 台北市縣豪宅效應持續，可能成交單價分別突破50萬元與20萬元，但銷售率呈現大幅下滑，台北縣30天銷售率已不到8％。

· 台中都會區推案規模雖創新高，但未能延續復甦趨勢，銷售率同樣大幅下滑至近年新低點。

· 桃竹地區，本季價格與成交量均有回復，但銷售率亦微幅降低，市場表現相對穩定。

· 南高都會區仍處於低檔盤整結構，價格雖有上漲，但成交量再度萎縮。
· 國內房地產市場在連續四年復甦，以及過去一年多來豪宅效應對價格的拉抬後，本季北台灣的議價空間也逐步擴大到新高點，銷售率與成交規模的縮減，顯示購屋者對目前房價的認同度有所遲疑，同時也反映出景氣逐漸趨緩的徵兆。
· 套房推案量大幅減少，反應投資需求降溫與房貸政策趨勢。

· 展望未來，各地區的房價壓力、供需結構與投資客行為，將成為影響市場後續發展的重要因素。 

· 96年第2季整體購屋者房價信心綜合分數為101分，近期與未來信心分數分別為107分與96分，均較上季與去年同季減少。已購屋者信心分數減少，而購屋搜尋者更小幅減少，顯示房價信心出現反轉跡象。
· 本季台北市縣明顯較中南部悲觀，台北市縣綜合信心分數較上季與去年同季明顯下降，其中購屋搜尋者更低於100分(臺北市更大幅下降至89分)，整體而言對未來房價信心不足；看屋間數增加、議價空間亦拉大，顯示消費者信心鬆動。 
· 已購屋者自住需求仍為市場主流，尤其投資比例減少顯示市場漸趨保守；單價上漲、房價所得比增加，特別是台北市更首度達到10倍，購屋負擔沉重。

· 已購屋者實際購買面積較原先規劃面積小的比例佔44%，尤其台北市更佔了59%；實際購屋價格較預算高之比例亦達44% ；實際購屋買地區並非原先規劃地區之比例亦佔43% 。顯示部份已購屋者理想與現實之差距拉大，購屋負擔過重且居住品質難以維持。
· 租屋搜尋者預期租金上漲比例持續增加，超過五成看漲近3個月租金趨勢。

· 租屋者購屋時程拉長至五年內，且願付價格與市場價格出現落差，可能使住宅市場長期購屋需求缺乏足夠支撐，值得密切觀察。
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