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	本研討會由國際商務系薛立敏教授主講。
該研究是薛教授上一年度的國科會補助專題計畫，現在已經在投稿之中。薛教授就該研究的動機、目的、研究方法與研究結果做了很詳盡的說明。會後參與同仁則針對當前房地產市場的狀況有所討論。

該演講的主要內容如下：

本研究以三個普查年的資料來分析出生世代、年齡與普查年對於擁屋機率與每人平均居住面積的影響。在離析出生世代的影響後，在年齡方面發現在40歲達到擁屋機率高峰之後，就開始降低，這反映了生命循環的影響。在出生世代方面則發現愈早出生的世代擁屋機率愈高，這反映了台灣土地資源稀少房價高，先出生者有先佔的優勢。
以每人居住面積來看，出生世代的效果是愈晚出生者居住面積愈大，與擁屋機率的結果完全不同。

本研究也發現家戶人數對於擁屋機率與每人居住面積都有顯著的影響，而且在加入家戶人數之後，普查年、年齡與出生年效果都大幅的降低。顯示家戶人數與三者之間有很高的相關性。

本研究同時也發現1970年以後出生的年輕世代，擁屋機率大幅下降，但是每人居住面積則急遽增加，顯示出1980 年代末期房價大漲的影響，同時可能也反映了年輕世代改變了傳統上以擁屋來累積財富的偏好。
另外將居住於台北市者的樣本獨立出來估計，發現台北市樣本的年齡效果與出生年效果都較全體樣本要高，顯示出台北市因為土地稀少，房價較貴的影響。在出生世代方面，台北市居民早出生者的先佔優勢較明顯，而在年齡方面，生命循環所隱含之所得效果也較為明顯。
討論問題：

1. 請問台灣最近幾年來房價又大幅上漲，對於家戶未來的自有率會有什麼影響。
答：最近房價上漲以豪宅為主，因為M型社會型態，有錢人的購買力增加，豪宅熱還會持續。未來一般人首次購屋可能只能買上漲幅度沒有那麼多的中古屋。不太可能買新屋了。

	備註：一、研習紀錄請先上傳（教師系統-->教師研究-->學術活動-->上傳研習紀錄），連同獎助教師參加校外研習申請表，檢附結案報告一份，並經系科主任簽章後，送人事室核銷。
二、研習紀錄內容請打字，手稿恕不收件。 

三、研習紀錄請務必詳實，切勿只填寫大綱。
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