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	全球金融風暴對我國財經情勢之影響與啟示－台灣房地產當前情勢發展與未來展望

	簽     到     處

	請參考簽到表。



	研     習     紀     錄

	研習重點：
1、 張教授認為房地產購屋決策兼具投資與消費雙重特性。

2、 由台灣房地產景氣循環歷程來看，得到擴短(2-4年)縮長(7-10年)的結論。

3、 97.10.30國泰房地產指數季報顯示，桃竹苗以北之價量指數呈價量背離（價增量減）趨勢。

4、 97.11.27台灣住宅９７年第三季需求動向調查顯示：

1. 已購屋者首購族群仍為市場主流。
2. 已購屋者議價空間與平均搜尋時間較上季增加、看屋數減少，顯示市場價持續上季有鬆動跡象。
3. 已購屋者房價年所得比與貸款負擔率均增加。

4. 已購屋者７５％看跌本季房價、７０％看跌明年同季房價。

5. 購屋搜尋者首購族群仍為市場主流。
6. 購屋搜尋者８２％看跌本季房價、７７％看跌明年同季房價。

5、 從房價vs.租金及房價vs.所得之實證結果來看，台北市房價已有泡沫現象。
6、 展望2009年台灣房地產景氣，因房地產景氣領先指標連續四季下滑，基本面從96Q3開始向下反轉，以及在套利空間縮小與銀行房貨轉趨保守審慎下，投資性需求可能減少，消費性需求恐缺乏信心。
研習心得：
1、 同意張教授之看法，認為這波房地產市場不景氣對營建業之影響將不致於過大，因為多數業者之財務狀況已較民國９０年代初期改善甚多。
2、 由於近年來銀行已警覺到對房地產相關產業之貸款風險，因此不論在承貸成數或其他相關貸款條件都已轉趨審慎，若房地產泡沫破滅，除個別銀行及地方基層金融機構（如農漁會信用部）外，整體金融機構受影響程度將不及前一波不景氣時嚴重。

3、 展望未來兩年，縱使營建相關產業及金融業在此波房地產泡沫危機中受損程度將不至於過大，但若加上全球金融風暴肆虐，未來景氣仍是十分險峻。



	備註：一、研習紀錄請先上傳（學校首頁-->研討開會心得分享-->研討會心得分享上傳-->輸入身分證號-->上傳研習紀錄），連同獎助教師參加校外研習申請表，檢附結案報告一份，並經系所主管簽章後，送人事室核銷。
二、研習紀錄內容請打字，手稿恕不收件。 

三、研習紀錄請務必詳實，切勿只填寫大綱。
四、請檢附研習相關資料影本。
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